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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-11-20.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen har 54 bostadsritter om 2 717 kvm samt lokaler om 204 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsidkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Tidigare gjorda renoveringar

Balkoriger omgjutna 1982
Taket omlagt 1987
Vindsgolv tilldggsisolerade 1987
Trapphus mélade 1987
Elrenovering (100%) 1993-1994
Balkonger renoverade (ny plat) 1999
Fonster renoverade 2000
Stamrenovering 2000
Fasaden renov. 0. mélad 2000
Nya sdkerhetsdérrar 2005
Ventilationskanaler rengjorda 2008
Eldstider o. rokgangar besiktigade 2008
Asfaltering 2010
Spolning av kdksstammar 2010
Nytt lasssystem 2012
Injustering av virmen 2012
Spolning av horisontella avloppsstammar 2012
OVK besiktning 2012
Ventilationskanaler rengjorda 2012
Eldstidder o rokgangar besiktigade 2012
Nya tétlister runt fénstren 2013
Renovering av virmesystem och VVC 2016
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Sanering av org. mtrl i krypgrund, hus 13
Eldstéder och rokgéngar besiktigade
Relining av horisontella avloppsstammar
ILoq nyckelsystem installerat
Renovering av kontorslokal 101

OVK besiktning

LED ljus i killare, vind och trappuppgangar installerat
Uppdaterad och utékad killsortering

Styrelsens sammansdittning

Staffan Thore Ordférande
Johan Adriansson Sekreterare
Monika Johansson Kassor
Anders Sundqvist Suppleant
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2016
2016
2018
2018
2018

2019

2019
2019

Arsredovisning 2018/2019

Under dret har forutsittningar for laddning av El-bilar undersékts samt en plan upprittats for laddning av El-

bilar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid ridkenskapséarets slut fanns det 78 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1891259 1874000 1882000 1890000
Resultat efter fin. poster 97055 -1328886 -112543 192 359
Soliditet, % 13 12 29 28
Kassalikviditet % 224 201 194 266
Yttre fond 111401 1433656 1749756 1559756
Taxeringsvirde 47015000 37115000 37 115000 37115000
Bostadsyta, kvin 2717 2717 2717 2717
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 652 652 652 652
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 161 2231 1813 2034
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,44 1,36 1,98 2,26
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-08-31 ars resultat  6vriga poster 2019-08-31
Insatser 110 700 - - 110 700
Fond, yttre underhall 1433 656 - -1322 255 111 401
Balanserat resultat 632 727 -1 328 886 1322 255 626 095
Arctsresuliat  -1328886 1328886 97055 97055
Eget kapital 848 196 0 97 055 945 251
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 626 095
Arets resultat 97 055
Totalt 723 151

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond {or yttre underhall 141 045
Balanseras i ny rikning 582 106
723 151

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-09-01 -  2017-09-01 -
° 2019-08-31 2018-08-31
Raérelseintikter
Nettoomsittning 2 1 891 259 1874216
Rorelseintdkeer 4 889 11
Summa rorelseintikter 1896 148 1874327
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 300 352 -2 736 234
Ovriga externa kostnader -136 049 -129 907
Personalkostnader 4 -58 843 -52 942
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -217 832 -209 383
Summa rirelsekostnader -1713076 -3 128 467
Rérelseresultat 183 072 -1 254 140
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -86 017 -74 747
Summa finansielln poster -86 017 -74 747
Resultat efter finansiella poster 97 055 -1 328 887
Arets resultat 97 055 -1 328 887
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar

Arsredovisning 2018/2019

Not 2019-08-31  2018-08-31

Byggnad och mark S 5996 387 6201 851
~ Maskiner och inventarier 94 650 0
Summa materiella anliggningstiligangar 6091 037 6 201 851
Finansiella anlidggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 7 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgingar 3500 3500
Summa anliggningstillgangar 6 094 537 6 205 351
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 12 802 0
Ovriga fordringar 31450 34204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70321 62 865
Summa kortfristiga fordringar 114 573 97 069
Kassa och bank
Kassa och bank 932 627 922 642
Summa kassa och bank 932627 922 642
Summa omsdittningstillgangar 1047 200 1019711

Summa tillgangar

7 141 737 7225 062
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Balansrikning
Not 2019-08-31  2018-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 700 110700
Fond for yttre underhall 111401 1433656
Summa bundet eget kapital 222 101 1 544 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 626 095 632 727
Arets resultat 97 055 -1 328 886
Summa fritt eget kapital 723 151 -696 160
Summa eget kapital 945 251 848 196
Avsiittningar
Avsittningar 47 977 47 977
Summa avsitiningar 47 977 47977
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut 8 5680041 5 870 668
Summa lingfristiga skulder 5680041 5870 668
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 190 627 190 627
Leverantorsskulder 68 779 38 361
Ovriga kortfristiga skulder 8728 6482
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 200 333 222 751
Summa kortfristiga skulder 468 467 458 221
Summa eget kapital och skulder 7 141 737 7 225 062
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Kassaflodesanalys
2018-09-01 -
2019-08-31
Likvida medel vid drets borjan 922 642
Resultat efter finansiella poster 97 055
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0
Arets avskrivningar 217 832
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 314 887
Kassaflode fran foriindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 503
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder ‘ 10 246
Kassaflode efter foriindringar i rorelsekapital 307 630
Investeringar e
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -107 018
Kassaflode frin investeringar -107 018
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -190 627
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -190 627
Arets kassaflode 9985
Likvida medel vid dretsstut k7
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lindsberg 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfGrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslédngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,5-5 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018/2019 2017/2018
Hyresintikter, lokaler 37 823 24 227
Hyresintikter, p-platser 70 625 66 736
Arsavgifter, bostider 1771 351 1 771 353
Ovriga intiikter 11 460 11 900

Summa 1891259 1874216
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Not 3, Driftkostnader 2018/2019 2017/2018
Besiktningskostnader 22306 o 0
Entrepkostn stidd 47 333 42 842
Fastighetsel 60506 71505
Fastighetsforsikringar 52175 50563
Fastighetsskatt 82 508 81348
Fastskotsel/teknisk forv arvode 69 744 69 586
Fjarrvirme 474 880 487 119
Grovsopor, tidningar 11 567 0
Kabel-TV 101 861 90 582
Reparationer och underhall 218379 1 695 820
Snoskottning och sandupptagning 17125 0
Sophémtning 42 041 48 790
Tradgard och blommor 5264 0
Vatten 91 601 83312
Ovriga kopta tjinster 3063 14768
Summa 1300352 2736234
Not 4, Personalkostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 1 000 800
Sociala avgifter 12343 10 083
Styrelsearvoden 45 500 41 800
Ovriga personalkostnader .0 25
B B e e 55843 52942

Summa
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Not 5, Byggnad och mark 2019-08-31 2018-08-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 11175280 11 175 280
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 11175280 11 175280
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 973 429 -4769 109
Arets avskrivning -205 464 -204 320
Utgdende ackumulerad avskrivning -5178 893 -4 973 429
Utgiende restviirde enligt plan 5996 387 6 201 851
1 utgdende restviirde ingdr mark med 39800 39 800
Taxeringsviirde B v

Taxeringsvirde byggnad 24102 000 21 093 000
Taxeringsvirde mark 22913 000 16 022 000
Summa 47 015 000 37115 000
Not 6, Maskiner och inventarier 2019-08-31 2018-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 240 507 240 507
Inkdp 107 018 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 347 525 240 507
Ingiende ackumulerad avskrivning -240 507 -235 444
Avskrivningar -12 368 -5 063
Utgéende ackumulerad avskrivning -252 875 -240 507
Utgaende restviirde enligt plan 94 650 0
Not 7, Andelar i intresseorganisationer 2019-08-31 2018-08-31
Insats SBC 3500 3500
Summa 3500 3500
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< P Rénteédndringsdag Réntesats Skuld
Not 8, Skulder till kreditinstitut 2019-08.31  2019-08-31
Stadshypotek 2020-01-30 1,70 % 1116370
Swedbank Rorligt 1,12 % 1 184 000
Swedbank 2021-09-24 1,56 % 888 656
Stadshypotek Rorligt 1,55 % 1414 142
Swedbank 2020-05-25 1,06 % 1267 500
Summa 5870 668
Varav amorteras inom 12 manader 190 627
Not 9, Stillda sikerheter 2019-08-31
Totalt uttagna pantbrev 9 308 500
Summa 9 308 5 00
Underskrifter
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Skuld
2018-08-31

1 142 638
1 196 800

951 595
1476 762
1293 500
6 061 295

190 627
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Lindsberg 2

Org.nr. 717600-3478

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lindsberg 2 for rikenskapséret 2018-09-01
--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fSrtroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhillande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hég
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om léimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den
vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Lindsberg 2 for rikenskapséret 2018-09-01 -- 2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omréden och férhallanden som &r visentliga for
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verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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