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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lindsberg 2, 717600-3478 far harmed avge arsredovisning for 2015-09-01 -
2016-08-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 7:2.

Foreningens byggnader utgérs av tva trevaningshus med 54 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaderna hor ocksa 46 st parkeringsplatser varav 8 carport, 8 med motorvarmare och 5 garage
som i férsta hand hyrs ut till foreningens medlemmar.

Byggnaderna ar fullvérdesférsékrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 717 kvm, lokalytan uppgar till 204 kvm.

L&genhetsférdelning:

12 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok
1st 6 rum och koék

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med lagst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &ar 1946.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Balkonger omgjutna 1982
Taket omlagt 1987
Vindsgolv tillaggsisolerade 1987
Trapphus malade 1987
Elrenovering (100%) 1993-94
Balkonger renoverade ( ny plat) 1999
Fonster renoverade 2000
Stamrenovering 2000
Fasaden renov. o. mélad 2000
Nya sakerhetsdérrar 2005
Ventilationskanaler rengjorda 2008

Eldstader o. rokgangar
besiktigade 2008 .
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Nytt lasssystem 2012
Injustering av varmen 2012
Tatning av samtliga fénster samt isolering av

balkongdérrarnas underdel 2013

Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Sommarro Fastighetstjanst
AB.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Visma Services AB

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-09-15.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till I1dgenhet
som innehas med bostadsratt &r forverkad och foreningen ar séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.
Antal andrahandsuthyrningar har varit 5 under aret.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en éverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Antal éverlatelser har varit 9 stycken under aret.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2016-01-28) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

David Johansson ordférande
Monika Johansson kassor
Kajsa Karle sekreterare
Per Enar Andersson suppleant
Anders Beckman suppleant
Johan Adriansson suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Extern revisor: Elisabet Lundin, BDO
Intern revisor: Asa Bjellman

Valberedning
Per Enar Andersson

Agneta Fredriksson

&
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Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015/2016.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % péa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshajning. Budgeten visar pa ett resultat pa 230 800 kronor.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Visentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Renovering av varmesystemet med byte av termostater pa samtliga element och byte till automatiska
VVC-ventiler pa varmvattnet paboérjades under sommaren 2016 och avslutades i november 2016.

Anticimex konsulterades for att undersoéka fuktnivan i kallare pa féreningens hus. Vid undersékningen
konstaterades att fuktnivaerna var hallbara och inte innebar risk for fuktskador eller mogel i
kéllarplanen. | samband med detta rensades aven en krypgrund under hus 13 pa organiskt material,
vilket Anticimex ansag utgjorde risk for utveckling av mégel. Planer pa utvandig dranering av
byggnaderna avbréts efter Anticimex utredning, som forklarade detta onédvandigt.

Medlemsinformation
2016-08-31 2015-08-31

Vid rakenskapsarets borjan 78 79
Tillkommande medlemmar 16 15
Avgaende medlemmar -15 -16
Summa 79 78

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
&gare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.
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Flerarsoversikt

2016-08-31 2015-08-31 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsattning, tkr 1901 1887 1884 1824
Resultat efter finansiella poster, tkr 192 295 339 -19
Soliditet, % 28 26 23 19
Kassalikviditet, % 266 254 186 113
Underhallsfond, tkr 1560 1360 1060 1116
Lan per kvm bostadsyta, kr 2034 2103 2171 2237
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 652 652 652 633
Genomsnittlig skuldranta, % 2,26 2,70 3,00 3,40

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 426 811
arets resultat 192 359
Totalt 619 170
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 190 000
i ny rékning éverfors 429 170
Totalt 619 170

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 1901 476 1887 127
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1901476 1887 127
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1203 005 -1 050 223
Ovriga externa kostnader -112 619 -102 278
Personalkostnader 4 -48 709 -48 162
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -218 229 -237 615
Summa rorelsekostnad -1 582 562 -1438 278
Roérelseresultat 318914 448 849
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 686 1729
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 241 -155 784
Summa finansiella poster -126 555 -154 055
Resultat efter finansiella poster 192 359 294 794
Resultat fore skatt 192 359 294 794
Arets resultat 192 359 294794

&
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Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 610 491 6 814 856
Inventarier, verktyg och installationer 6 10 127 23 991
Summa materiella anldggningstillgangar 6 620618 6 838 847
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 500 3500
Summa anldaggningstillgangar 6 624 118 6 842 347
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2471
Ovriga fordringar 34 520 33680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 022 57 753
Summa kortfristiga fordringar 84 542 93 904
Kassa och bank

Kassa och bank 1519434 1191 966
Summa Kassa och bank 1519434 1191 966
Summa omsittningstillgangar 1603 976 1285 870
SUMMA TILLGANGAR 8 228 094 8128 217

p
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 700 110 700
Fond for yttre underhall 1 559 756 1359 756
Summa bundet eget kapital 1670 456 1470 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 426 811 332 017
Arets resultat 192 359 294 794
Summa fritt eget kapital 619 170 626 811
Summa eget kapital 2289 626 2 097 267
Léngfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 336 321 5525034
Summa langfristiga skulder 5 336 321 5525034
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 188 713 188 713
Leverantérsskulder 46 337 47 589
Ovriga skulder 61 764 56 012
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 305 333 213602
Summa kortfristiga skulder 602 147 505 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 228 094 8 128 217

Stéllda panter och sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsinteckning 9 308 500 9 308 500
Summa stallda sdkerheter 9 308 500 9 308 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgadngar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomshnittlig skuldranta Bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 111
Renovering 50
Stamrenovering 66
Séakerhetsdoérrar 20
Inventarier 5
Not 2 Nettoomsattning

2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31
Hyror 38717 34 596
Garage och p-platser 79 155 79 756
Arsavgifter 1771 354 1771 351
Kravavgift 660 960
Ovriga intakter 11 590 464
Summa 1901 476 1887 127

&
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Not 3 Fastighetskostnader
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2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsskotsel 64 866 63 027
Stad 40 674 39932
Ovriga fastighetskostnader 30 802 55 904
Reparationer 60 096 102 510
Reparation byggnad 152 000 -
El 54 045 51 131
Fjarrvéarme 463 776 438 624
Vatten 74 049 68 399
Sophamtning 48 912 45774
Fastighetsforsakring 46 310 45 254
Kabel-Tv 89 852 70 556
Fastighetsskatt 77 623 69 112
Summa 1203 005 1050 223
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Arvoden och andra erséttningar: 40 400 39 300
Totala I6ner och ersattningar 40 400 39 300
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 309 8 862
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 48 709 48 162
Not 5 Byggnader och mark
2016-08-31 2015-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 11175 280 11 175 280
11175 280 11175 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -4 360 424 -4 156 059
- Arets avskrivning enligt plan -204 365 -204 365
-4 564 789 -4 360 424
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 6 610 491

6 814 856
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Taxeringsvarde 2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvéarde byggnad: 21093 000 20 199 000
Taxeringsvarde mark: 16 022 000 11 200 000
37 115 000 31 399 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 36 200 000 31200 000
Lokaler: 915 000 199 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-08-31 2015-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 240 507 240 507
Utgdende anskaffningsvarde 240 507 240 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -216 516 -183 266
- Arets avskrivning enligt plan -13 864 -33 250
Utgéende avskrivningar enligt plan -230 380 -216 516
Utgaende redovisat varde 10 127 23 991
Not 7 Andelar i intresseorganistationer
2016-08-31 2015-08-31
Insats SBC/Bostadsratterna 3 500 3 500
Redovisat varde vid arets slut 3 500 3 500
Not 8 Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre = Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 110 700 1 359 756 332 017 294 794
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 200 000 -200 000
fond for
yttre underhall
lanspréktagande 94 794 -94 794
av fond for
yttre underhall
ny rakning
Arets resultat 192 359
Belopp vid 110 700 1 559 756 426 811 192 359
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arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

11(11)

Lanets Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 16/17 enl Lanebelopp Lanebelopp
2016-08-31 dag laneavtal 2016-08-31 2015-08-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 2,80 2017-10-17 46 525 1 059 958 1106 483
Swedbank 1,41 Rorligt 12 800 1222 400 1235200
Stadshypotek 4,90 2017-06-01 40 500 445 500 486 000
Stadshypotek 1,80 Rorligt 62 620 1602 002 1664 622
Stadshypotek 1,70 2020-01-30 26 268 1194 174 1221 442
Totalt 188 713 5524 034 5713 747
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lindsberg 2
Org.nr. 717600-3478

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lindsberg 2 for rakenskapsaret
2015-09-01 -- 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av Var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. F6r den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lindsberg 2 for rakenskapsaret 2015-09-01 -- 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsriattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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