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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Lindsberg nr 2, 717600-3478 far harmed avge arsredovisning fér 2013-09-01 -
2014-08-31. Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsl&dgenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattsldgenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes under aret 1946, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen
Eriksberg 7:2. Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa/ADE, dér féreningen &dven
tecknat ett kollektivt bostadstillagg.

Fdreningens byggnader utgérs av tva trevaningshus med 54 Iagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaderna hor ocksa 46 st parkeringsplatser varay 8 carport, 8 med motorvarmare och 5 garage
som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2 717 kvm, varav 2 717 kvm utgér
lagenhetsyta.

Légenhetsférdelning:
12 st 1 rum och kokvra
6 st 1rum och kék
24 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1st 6 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med lagst 0,3%
av fastighetens taxeringsvarde.

Féreningens lokaler

Kontrakt pa féreningens lokaler:

Verksamhet Yta
P O Elofsson 77 kvm

Stadsbudskontoret 35 kvm
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-03-01.

Medlemmar
Féreningens hade vid arets slut 77 st medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 st éverlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning och har under aret godkant 9 st
andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en éverlatelseavgift pa f.n. 1 110 kr. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. 444 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Lindsberg nr 2 &r ansluten till Bostadsratterna. Syftet med medlemsskapet ar
att erhalla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelse och medlemmar &r i behov av fér en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar och anslas pa féreningens
anslagstavlor som &r placerade i trapphusen. Information finns dven tillganglig pa féreningens
hemsida: www.lindsberg2.se

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2014-01-30 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Anders Beckman Ordférande
Anna Krohn Kassoér
Mariann Rinse Sekreterare
Per Enar Andersson Suppleant
Maria Hallgren Suppleant
Per Enar Andersson Valberedning
Melanie Cardew Valberedning

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Revisorer

Extern revisor: Elisabet Lundin, BDO
Intern revisor: Riika Liljenfeldt
Internrevisorsuppleant; Gabriella Nohldén

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1217 kr per lagenhet eller 0,3% av fastighetens

taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgéar av not 4.

Budget fér nasta ar
Budgeten visar ett resultat pa 154 700 kronor, vilket féreslas som reservering till underhallsfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service Uppsala AB t.o.m. 2015-12-31.

Ekonomisk oversikt
2014-08-31 2013-08-31 2012-08-31

Nettoomsattning, tkr 1884 1824 2140
Arets resultat, tkr 339 -19 297
Underhallsfond, tkr 1060 1116 1031
Genomesnittlig skuldranta, % 3,04 3,44 4,53
Taxeringsvéarde, tkr 31399 31399 28 333

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel
balanserat resultat 293 494
arets resultat 338 523
Totalt 632 017
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -
reserveras till underhallsfond 300 000
i ny rakning dverfors _ 332017
Totalt 632 017

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.._ .
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31

Nettoomsiéttning

Arsavgifter och hyror 1 1883 870 1824 435

S:a Nettoomsittning 1883 870 1824 435

Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -885 075 -1 147 951

Fastighetsavgift -67 708 -67 330

Ovriga externa kostnader -103 696 -102 020

Personalkostnader 3 -64 779 -78 625

S:a kostnader for fastighetsforvaltning -1 121 258 -1 395 926

Avskrivningar 4,5 -245 467 -240 403

Rorelseresultat 517 145 188 106

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter 3603 5 548

Rantekostnader -182 225 -212 287

Resultat efter finansiella poster 338 523 -18 633

Resultat fore skatt 338 523 -18 633

Arets resultat 338 523 -18 633
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7019 221 7 223 586
Inventarier 5 57 241 73 024
7 076 462 7296 610
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 3 500 3 500
3 500 3 500
Summa anliggningstillgangar 7 079 962 7 300 110
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 23 647 15425
Ovriga kortfristiga fordringar 5 849 15014
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 54 822 49 123
84 318 79 562
Kassa och bank 861 358 484 535
Summa omsittningstillgangar 945 676 564 097
SUMMA TILLGANGAR 8025638 7864207
~< 7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatskapital 110 700 110 700
Underhallsfond 1059 756 1115 581
1170 456 1226 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 293 494 256 302
Arets resultat B 338523 -18 633
632 017 237 669
Summa eget kapital 1802473 1463950
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 5713747 5901646
' 5713 747 5901 646
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 184 255 176 580
Leverantérsskulder 63 771 54 971
Ovriga skulder 60 685 60 863
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 200 707 206 197
509 418 498 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 025 638 7 864 207
Stillda panter och sdkerheter 9 308 500 9 308 500

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allménna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrénta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det Iagsta av anskaffningsvarde och nettoférséaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker ¢verféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berégknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgangar % per ar
Byggnader ' ' 1
Renovering 2
Stamrenovering 1,5
Sakerhetsdérrar 5
Inventarier 20

Fran och med rékenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebéar att
foreningen foljande ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér
2014/2015.

-~

&Y



Brf Lindsberg nr 2
717600-3478

Antal anstéllda
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Noter

Not 1 Féreningens intikter
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2013-09-01- 2012-09-01-
2014-08-31 2013-08-31
Hyror 33996 31 145
Garage och p-plats., moms 8 148 3 330
Garage och p-platser 69 036 67 167
Arsavgifter 1771360 1720 288
Kravavgift 660 500
Overlatelseavgift 500 2 000
Oresutjamning - 5
Ovriga intakter 170 -
Summa 1883 870 1824 435
Not 2 Fastighetskostnader
2013-09-01- 2012-09-01-
- 2014-08-31 2013-08-31
Fastighetsskotsel 62 252 46 689
Stad 39 156 39 156
Ovriga fastighetskostnader 30 800 44 171
Reparationer 56 835 132 887
Reparation byggnad - 150 025
El 55 789 56 613
Fjarrvéarme 430 361 455 737
Vatten 58 691 74 270
Sophamtning 47 472 49127
Fastighetsforsakring 40 463 37 631
Kabel-Tv 63 256 61645
Summa 885 075 1147 951
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léoner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-09-01- 2012-09-01-
_ 2014-08-31 2013-08-31
Léner och andra erséttningar: o
Léner - 34 839
Styrelsearvode 41250 49 750
Vicevardsarvode 11 000 -11 000
Revisorsarvode 1600 -1 600
Totala I6ner och ersattningar 53 850 71989
Sociala avgifter enligt lag och avtal 10 929 6 636
Totala I6ner och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 64 779 78 625

&
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Not 4 Byggnader och mark
_ 2014-08-31 2013-08-31

Byggnad

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 1078 058 1078 058
Utgaende anskaffningsvarde 1078 058 1078 058
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -972 718 -963 041
Arets avskrivning pa byggnad -9 677 -9677
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -982 395 -972 718
Utgaende redovisat vdrde pa byggnad 95 663 105 340
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 2815374 2 815374
Utgaende anskaffningsvarde 2815374 2815374
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -1445 014 -1388 707
Arets avskrivningar -56 307 -56 307
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 501 321 -1445 014
Utgaende redovisat varde foér renovering 1314 053 1370 360
Stamrenovering

Anskaffningsvarde

Ingédende anskaffningsvéarde 6 392 048 6 392 048
Utgaende anskaffningsvarde 6 392 048 6 392 048
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -1 151 462 -1 055 581
Arets avskrivningar -95 881 -95 881
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 247 343 -1 151 462
Utgaende redovisat varde for stamrenovering 5 144 705

5 240 58;
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Sidkerhetsdérrar

Anskaffningsvarde
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Ingaende anskaffningsvarde 850 000 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 850 000 850 000
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -382 500 -340 000
Arets avskrivningar -42 500 -42 500
Utgaende avskrivningar enligt plan -425 000 -382 500
Utgaende redovisat virde for siakerhetsdoérrar 425 000 467 500
Mark
Anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvéarde 39800 39 800
Utgéende anskaffningsvarde 39 800 39 800
Utgaende redovisat vérde for mark 39 800 39 800

Taxeringsvdérde 2014-08-31 2013-08-31
Taxeringsvarde byggnad: 20 199 000 20 199 000
Taxeringsvarde mark: 11200 000 11 200 000

31 399 000 313989 000
Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande

Bostader: 31200000 31200 000
Lokaler: 199 000 199 000
Not § Inventarier, verktyg och installationer
- _ 2014-08-31 2013-08-31
Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde 215188 215 188
Arets inkop 25 319
Utgaende anskaffningsvarde 240 507 215188
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -142 164 -106 126
Arets avskrivning -41 102 -36 038
Utgaende avskrivningar enligt plan -183 266 -142 164
Utgaende redovisat virde 57 241

73024
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-08-31 2013-08-31
Uppsala vatten 8 800 3301
Fastigo 2187
SBC 1900 1806
Returpapercentralen 3 656 3655
Forutbet forsakring 29970 27 143
Swedbank - 648
Sommaro Fastighetstjénst 5188 5188
Com Hem 5308 5195
54 822 49123
Not 7 Eget kapital
Insats-  Underhall- Balanserat Arets
kapital fond  resultat  resultat -
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 110700 1115581 256303 -18633
Disposition enligt féreningsstamma
Overforing till underhallsfond 94 200
lanspraktagande av underhallsfond -150 025
Balanseras i ny rékning 37 191 18 633
Arets resultat - _ 338523
Belopp vid arets utgang 110700 1059756 293494 338523
Not 8 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réantan &r ar 2014/2015en! Lanebelopp
) Rénta% bunden tom laneavtal 2014-08-31
Langivare
Swedbank 2,80 2017-10-27 42 017 1148 550
Swedbank 211 Rorligt 12 800 1248 000
Stadshypotek 4,90 2017-06-01 40 500 526 500
Stadshypotek 2,51 2014-10-02 62 620 1727 242
Stadshypotek 3,47 2016-01-30 26 268 1247 710
Totalt 184 205 5898 002
Kortfristig del nasta ars amortering -184 255
5713 747
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
- 2014-08-31  2013-08-31
Férutbetalda hyresinkomster 131 849 138 903
Uppl el 2845 1585
Uppl fjarrvarme 24 086 23438
Uppl revisionsarvode, extern 15 000 10 000
Uppl réntor lan 26 927 32271
200 707 206 191’\
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Underskrifter

Uppsala Qc?!:’;’ LO1-0F

K3 A U

Anders Beckman Anna Krohn

Mariann Rinse

/

VAC o .
Min revisionsberattelse har [amnats QO 12.-01- 1.

Elisabet Lundin Gabriella Nohldén
Auktoriserad revisor
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